Zatacznik nr 2 do Regulaminu i warunkdéw przetargu nieograniczonego nr EG.274.22.2021

UMOWA DZIERZAWY nr EG.274.22.2021

Zawarta W dnil .o.ccceeeeeeeecieee e essiee e 2021r w Szczecinie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym w Szczecinie, z siedzibg przy ul. Arkonskiej 4,
71-455 Szczecin, NIP: 851-25-37-954, Regon: 000290274, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Szczecinie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem 0000003593,

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”

reprezentowanym przez Dyrektor Matgorzate Usielska

ZSiedziDg W oo e ,

NIP: e , REEON: i,
Zwanym dalej ,Dzierzawcg”

RePrezentoWanymM PrZezZ ......ccceriveeeesieisineerectesessseessesssesenes

w ktdrej to umowie Dzierzawca i Wydzierzawiajgcy bedg tacznie zwani ,,Stronami” lub kazdy z nich pojedynczo
»Strong”.

Dzierzawca oswiadcza, ze do dnia podpisania umowy w/w jego dane nie ulegly zmianie i ze osoba zawierajgca
niniejszg umowe w imieniu Dzierzawcy jest upowazniona do jego reprezentowania.

§1
OSWIADCZENIE STRON
1. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, iz:
1.1. jest uzytkownikiem nieruchomosci stanowiacej dziatke zabudowang stanowigcg wiasnosc
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (zwanych dalej ,,Nieruchomoscig”), nr 2/10, obreb 4015 (Dabie -
15), w Szczecinie, przy ul. Sokotowskiego 11;

1.2. dla wymienionej nieruchomosci Sad Rejonowy w Szczecinie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta odpowiednio pod numerem $Z15/00105761/0.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére s3
niezbedne do wykonywania dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.

§2
PRZEDMIOT | CEL DZIERZAWY

1. Woydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$¢ Nieruchomosci o powierzchni 155,90
m2, oznaczonych szczegdétowo w protokole przekazania sporzgdzonym zgodnie z § 3, (zwanej dalej
,Przedmiotem Dzierzawy”), z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczno — handlowej
ogodlnodostepne;j.

2. Przedmiotem dzierzawy jest $wiadczenie ustug gastronomiczno — handlowych zgodnie z Regulaminem i
warunkami przetargu.

3. Wszelkie formalnosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci, Dzierzawca bedzie zatatwiat we wtasnym
zakresie, na wiasny koszt i na wtasne ryzyko, chyba ze co innego wynika z niniejszej umowy.
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1.
2.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie w czasie nie dtuzszym niz 45 dni od przekazania Przedmiotu Dzierzawy, do
uzyskania wszelkich pozwolen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci a nastepnie do rozpoczecia
dziatalnosci opisanej w ust. 2 powyze;j.

5. Woydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ stopniowego rozszerzania asortymentu.

6. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany lokalizacji objetej Przedmiotem Dzierzawy w trakcie
obowigzywania umowy, w drodze obopdlnie podpisanego protokotu, ze wzgledu na remont lub zamiany
organizacyjne.

7. W przypadku objecia czesci budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Dzierzawy, inwestycjg w postaci
przebudowy lub remontu, Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o tym fakcie z 14 - dniowym
wyprzedzeniem.

8. Kazda zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci kazda zmiana dotyczaca dziatalnosci
prowadzonej przez Dzierzawce, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§3
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi protokolarnie ..........cceceeeevececeseececceceevieveseeens r.
Protokdt zdawczo-odbiorczy, wedtug stanu na dzien przekazania Przedmiotu Dzierzawy, stanowié¢ bedzie, po
jego sporzadzeniu, Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i jej integralng czesé.

84
PRAWA DZIERZAWCY

Dzierzawca uprawniony jest do:

1.

odpfatnego poboru energii elektrycznej, wody, zrzutu $ciekdw oraz do odptatnego korzystania
zinfrastruktury technicznej. Wskazana w zdaniu pierwszym infrastruktura umozliwiajgca korzystanie
zmedidow przez Dzierzawce, bedzie udostepniona przez Wydzierzawiajgcego w miejscu uzgodnionym
z Dzierzawca.

umieszczenia na terenie Przedmiotu Dzierzawy tablic informacyjnych dotyczacych jego dziatalnosci
w Przedmiocie Dzierzawy, w granicach okreslonych przepisami prawa, po uprzednim uzgodnieniu ich
lokalizacji i parametrow z Wydzierzawiajgcym. Koszty umieszczenia tych tablic jak réwniez koszty ich
utrzymania obcigzaé bedg Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany jest usungé je najpdzniej w terminie zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu. Nieusuniecie tablic w zakreslonym terminie skutkowaé¢ moze
ich usunieciem przez Wydzierzawiajacego na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez obowigzku wczesniejszego
uzyskiwania upowaznienia sgdu w tym zakresie.

§5
ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY, KONTROLA NAD REALIZACJIA UMOWY

1. Dzierzawca jest zobowigzany wykona¢ wszelkie niezbedne czynnosci, w tym czynnosci administracyjne
zwigzane z realizacja tego zadania.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie przewidziane przepisami prawa pozwolenia,
umozliwiajgce dziatalnos¢ okreslong w niniejszej umowie, m. in. wydane przez stuzby sanitarno-
epidemiologiczne, BHP, p.poz. - w zakresie organizacji i utrzymania Przedmiotu Dzierzawy.

3. Niewywigzanie sie z zapisu ust. 1, ust. 2, upowaznia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy oraz naliczenia kary umownej.

4. Dzierzawca zapewni swobodny i bezptatny dostep odpowiednim stuzbom Wydzierzawiajacego do sieci
Wydzierzawiajacego dostarczajgcych media a przebiegajgcych przez Przedmiot Dzierzawy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wszelkie zmiany na Przedmiocie Dzierzawy, wykonane bez zgody Wydzierzawiajgcego podlegaja
natychmiastowemu usunieciu na koszt Dzierzawcy, zgodnie z decyzjg Wydzierzawiajacego i w terminie
przez niego wskazanym. W przypadku niewykonania obowigzkdw natozonych przez Wydzierzawiajgcego
bedzie on miat prawo przystgpi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu.

Dzierzawca ma obowigzek bezzwtocznego zgtaszania Wydzierzawiajagcemu wszelkich awarii, uszkodzen,
katastrof budowlanych, zaistniatych w granicach Przedmiotu Dzierzawy. Zostang one usuniete zgodnie
ztrybem i w sposdb ustalony przez Wydzierzawiajgcego w porozumieniu z Dzierzawcg zgodnie z
Zatgcznikiem nr 4.

Dzierzawca zobowigzany bedzie przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy posiadaé
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (obejmujacej
przedmiot umowy) oraz z tytutu posiadania mienia, z sumg gwarancyjng nie nizszg niz 200.000 zt na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ubezpieczenie obejmowac bedzie szkody osobowe
(Smier¢, uszkodzenie ciata lub rozstrdj zdrowia) i rzeczowe (zniszczenie lub uszkodzenie mienia) oraz ich
nastepstwa, wyrzagdzone osobom trzecim, w tym szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu w mieniu
uzytkowanym przez Dzierzawce na podstawie niniejszej umowy dzierzawy. Kopie polisy Dzierzawca
przekaze Wydzierzawiajgcemu w dniu przekazania Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do wprowadzania do sprzedazy towaréw posiadajgcych atesty i gwarancje
jakosci.

Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a. terminowego wykonywania wszelkich nakazow i zalecern dotyczacych Przedmiotu Dzierzawy
wydawanych przez uprawnione podmioty i Wydzierzawiajgcego;

b. utrzymywania czystosci i porzadku w Przedmiocie Dzierzawy i na terenie bezposrednio do niego
przylegtym;

c. przestrzegania przepisdw w zakresie eksploatacji instalacji i urzagdzen;

d. zabezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy oraz ubezpieczenia znajdujacego sie w nim mienia
Dzierzawcy przed zniszczeniem, dewastacjg oraz kradziezg itp. we wiasnym zakresie, na wtasny
koszt i na wtasne ryzyko;

e. poinformowania Woydzierzawiajagcego w przypadku zagrozenia spowodowanego: kleska
zywiotowag, zalaniem, zanieczyszczeniem srodowiska itp.

W przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce obowigzkédw wynikajacych z ust. 9, Wydzierzawiajacy
bedzie miat prawo zobowigzaé Dzierzawce do wykonania w/w czynnosci w wyznaczonym odpowiednim
terminie, a w razie niewywigzania sie z w/w zobowigzania, bedzie miat prawo przystgpi¢ do ich
wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej, na koszt iryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci
uzyskania wczesniejszego upowaznienia sgdu.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ catkowitego zakazu sprzedazy napojow alkoholowych i
wyrobow tytoniowych na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy, do dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu 1 egzemplarza aktu notarialnego, o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w
zakresie wydania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy z zastrzezeniem ust. 13

Najpbiniej siedem dni po zawarciu umowy Dzierzawca zobowigzany jest przedstawic
Wydzierzawiajgcemu projekt aktu notarialnego wskazanego w ust. 12 celem uzyskania jego pisemnej
akceptacji Wydzierzawiajgcego. Brak odpowiedzi Wydzierzawiajacego po uptywie trzech dni od
przestania Wydzierzawiajagcemu projektu aktu notarialnego uznaje sie za akceptacje ze strony
Wydzierzawiajgcego.

Niedotrzymanie przez Dzierzawce termindw wskazanych w ust. 12 lub 13 albo przedtozenie
Wydzierzawiajagcemu aktu notarialnego o tresci niezaakceptowanej przez Wydzierzawiajgcego uprawnia
go do natychmiastowego rozwigzania umowy niezaleznie od innych przyczyn wskazanych w § 14 ust. 1.
Wszelkie zmiany wymagajace ingerencji w strukture podtdg, scian, sufitdbw wymagajg uprzedniej
akceptacji i zgody Wydzierzawiajgcego oraz uzgodnienia terminu ich realizacji.

Dzierzawca zobowigzany jest w przypadku robdt budowlanych modernizacyjnych, inwestycyjnych
i innych, najpierw uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego a pdzniej uzgodni¢ termin ich wykonania.

Umowa nr EG.274.22.2021

3/9



17.

18.

19.

Skutki prac opisanych w ust. 15 lub 16 bedga realizowane przez Dzierzawce we wtasnym zakresie, na
wiasny koszt i wtasne ryzyko.
Wszystkie naktady inwestycyjne zwigzane z rozbudowg, naprawg, modernizacja (procz wyposazenia)
Przedmiotu Dzierzawy, po zakonczeniu umowy dzierzawy przechodzg nieodptatnie na rzecz
Wydzierzawiajacego.
Do kontaktu Wydzierzawiajacy wskazuje:
W dni robocze w godzinach: 7% — 14%
a) w sprawach technicznych —Jacek Lisowski: tel. 91 47 17 805, email: lisowski@spwsz.szczecin.pl,
b) w pozostatym zakresie — Joanna Kus: tel. 91 44 27 282, email: joakus@spwsz.szczecin.pl,

Catodobowo:
c) dyzurny ds. elektrycznych Tel. 91 47 17 802,
d) dyzurny ds. sanitarnych Tel. 91 47 17 801.

§6
KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Dzierzawca bedzie korzystat z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb odpowiadajgcy jego funkcji, wtasciwosci
i przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie z wymogami prawidtowej
gospodarki, przestrzegajgc obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci:

— przepiséw i instrukcji obowigzujgcych na terenie Wydzierzawiajgcego,

— przepisdw powszechnie obowigzujgcych w zakresie ochrony s$rodowiska wraz z aktami
wykonawczymi,

— przepiséw powszechnie obowigzujgcych w zakresie ppoz. oraz opracowania i posiadania instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego, Dzierzawca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw zwigzanych
z prawidtowym i zgodnym z przepisami prawa zabezpieczeniem przeciwpozarowym,

— przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarno-epidemiologicznych,

— oraz innych bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawnych.

2. Dzierzawca dotozy wszelkich staran, aby jego dziatalnos¢ nie kolidowata z podstawowg funkcjg budynkow, tj.
dziatalnoscig oddziatéw i innych komérek organizacyjnych Wydzierzawiajgcego.
3. Dzierzawca na czas trwania umowy, przyjmuje wyposazenie pomieszczen opisane w Zatgczniku nr 5.

Wydzierzawiajacy zastrzega, ze na terenie przedmiotu dzierzawy obowigzuje zakaz korzystania z butli

gazowych.

§7
OCHRONA SRODOWISKA

1. Dzierzawca jest odpowiedzialny za Przedmiot Dzierzawy i eksploatuje go zgodnie z wymaganiami ochrony
Srodowiska, na zasadach wskazanych we wtasciwych przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

uzyskiwania na wtlasny koszt decyzji administracyjnych, pozwolei oraz przedktadania odpowiednim
organom wymaganych przepisami prawa informacji w zakresie emisji substancji lub energii z instalacji;
naliczania i wnoszenia we wiasnym zakresie optat za korzystanie ze srodowiska wtasciwym organom
oraz prowadzenia dokumentacji z tym zwigzanej;

sktadania informacji wymaganych przez Urzagd Marszatkowski w zakresie ochrony srodowiska;
nieprzekraczania standardéw jakosci srodowiska poza Przedmiotem Dzierzawy oraz nieprzekraczania
standardéw emisyjnych w zakresie wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza, wytwarzania
odpadow i emitowania energii (hatas, wibracje, ciepto, pola elektromagnetyczne);

stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych w eksploatowanych instalacjach,
zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji lub energii do srodowiska.
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3. Dzierzawca, bedac w mysl ustawy o odpadach posiadaczem odpaddéw wytworzonych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci, zobowigzuje sie na witasny koszt i na wtasne ryzyko do ich wtasciwego zagospodarowania oraz
magazynowania w sposéb selektywny w odpowiednich pojemnikach i miejscach technicznie do tego celu
przystosowanych, zlokalizowanych w granicach Przedmiotu Dzierzawy.

4. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci lub razacych naruszen w zakresie ochrony s$rodowiska,
Wydzierzawiajacy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usuniecie
pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sadu lub
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

5. W przypadku zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego powierzchni uzytkowanych przez Dzierzawce, w tym
rowniez niestanowiagcych Przedmiotu dzierzawy i stwierdzenia, ze wynika to z dziatalnosci Dzierzawcy,
Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia zanieczyszczenia, a takze ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych
pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sadu lub
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

6. W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 2
zobowigzany on bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ jednomiesiecznego
czynszu brutto, okreslonego w § 9 ust. 1 niniejszej umowy za kazde niedopetnienie obowigzku.

7. Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajgce z natozonych na Wydzierzawiajgcego kar przez
uprawnione organy w przypadku, gdy do natozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnoscig Dzierzawcy.

8. Woydzierzawiajgcy moze dochodzié¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone kary.

§8
INNE ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

1. Dzierzawca jest zobowigzany do stosowania uregulowan wewnetrznych Wydzierzawiajgcego wynikajgcych
z przepiséw, w tym przestrzegania regulamindéw, instrukcji, zasad postepowania iinnych wewnetrznych
przepisow opracowanych przez Wydzierzawiajgcego w zakresie wypadkow, awarii, pozaru, ochrony
srodowiska i innych zdarzen losowych, obstugi tadunkéw niebezpiecznych i promieniotwdrczych,
postepowania powypadkowego i ubezpieczeniowego.

2. Dzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu dzierzawy w cafosci ani w czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani tez w poddzierzawe, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania przedmiotu dzierzawy
stosownie do postanowien niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia razgcych nieprawidtowosci lub
naruszen w uzytkowaniu Przedmiotu Dzierzawy, w tym takie w zakresie ochrony srodowiska,
Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy jednoczesnie, odpowiedni do
charakteru naruszen, termin na ich usuniecie. Bezskuteczny uptyw tak wyznaczonego terminu upowaznia
Wydzierzawiajgcego do dokonania koniecznych czynnosci na koszt Dzierzawcy (bez wczesniejszego
upowaznienia sadu) albo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy.

§9
CZYNSZ | INNE OPLATY
1. Ustala sie miesieczng stawke czynszu dzierzawy 1 m? Przedmiotu Dzierzawy W WySOKOSCi .eeeereerrenes zt
(StOWNIE: v zt 00/100), powiekszong o podatek VAT w wysokos$ci obowigzujgcej w
dniu wystawiania faktury. Miesieczny czynsz za Przedmiot Dzierzawy WYNOSi .....cccceeeeveeveeieseeseeceenenns zt
(STOWNIE: et z1 00/100) powiekszony o podatek VAT

2. Pierwszy czynsz naliczany bedzie od dnia protokolarnego przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.
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3. Jezeli okres rozliczeniowy obejmowat bedzie niepetny miesigc kalendarzowy, czynsz zostanie naliczony
proporcjonalnie do miesiecznego okresu rozliczeniowego i ptatny bedzie w terminie wskazanym w fakturze
VAT, pozostate czynsze naliczane bedg w okresach miesiecznych, stosownie do postanowien § 12,
przyjmujac iz miesigc kalendarzowy trwa 30 dni.

4. Poza czynszem okre$lonym w ust. 1 Dzierzawca bedzie ponosit optaty za pobdr: energii elektrycznej, wody,
za zrzut Sciekdéw, za korzystanie z infrastruktury technicznej, na podstawie wyliczenia stanowigcego Zatacznik
nr 3 do niniejszej umowy.

5. Optaty wymienione w ust. 4, waloryzowane bedg zgodnie ze zmianami cen medidw. O zmianach Dzierzawca
zostanie poinformowany na pismie.

6. Naleznosci wynikajgce z niniejszej umowy uiszczane na rzecz Wydzierzawiajgcego powiekszone zostang
o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z zawartej
umowy, zobowigzany on bedzie do ponoszenia koszéw wykonania tych obowigzkdw, jak réwniez do zaptaty
kary umownej w kwocie stanowigcej réwnowartos¢ jednomiesiecznego czynszu brutto, okreslonego w ust.
1, za kazde niedopetnienie obowigzku.

§10
WALORYZACJA CZYNSZU

1. Strony ustalajg, ze czynsz za dzierzawe okreslony w §9 ust. 1 niniejszej umowy bedzie waloryzowany raz
w roku, wedtug sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

2. Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
jednostronnego podwyzszenia wysokosci czynszu z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego, tj.
w przypadku powstania nowych oraz wzrostu istniejgcych obcigzed publicznoprawnych oraz optat za
wieczyste uzytkowanie, zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy — o ich zaistnieniu Wydzierzawiajgcy
powiadomi Dzierzawce, na pisemne wezwanie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy udzieli wyjasnien.

3. Zmiana wysokosci czynszu, ustalona w sposéb i z przyczyn okreslonych w ust. 1, nastepuje z datg oznaczong
w powiadomieniu, o wysoko$¢ wynikajacg z zaistniatych zmian, nie stanowi zmiany niniejszej umowy
wymagajacej dla swej waznosci podpisania aneksu do umowy.

4. Koszty dostawy mediow energetycznych dostarczonych do Wydzierzawiajgcego bedg ustalane na podstawie
faktur dostawcow mediéw tzn., ze zmiana cen bedzie wynikata ze zmian cen dostawcow.

§11
KAUCIA

1. W celu zabezpieczenia ptatnosci przez Dzierzawce wszelkich roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy na
rzecz Wydzierzawiajgcego, w szczegélnosci:
—  czynszu,
—  kar,
— odszkodowan,
— usuniecia odpadéw z Przedmiotu Dzierzawy,
— kosztéw wynikajgcych ze zuzycia mediow,
2. Dzierzawca w terminie do ... wptaci Wydzierzawiajagcemu nieoprocentowang kaucje w
wysokosci dwukrotnego miesiecznego czynszu brutto, na rachunek PEKAO S.A. nr 79 1240 6292 1111 0010
7561 6657
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§12
PLATNOSC CZYNSZU

1. Zzastrzezeniem postanowien § 9 ust. 6 niniejszej umowy, czynsz dzierzawny ptatny bedzie z géry, w ciggu 21
dni, na podstawie faktury VAT, przelewem na konto bankowe Wydzierzawiajgcego w PEKAO S.A. 57 1240
6292 1111 0010 7358 3739 albo inne, wskazane w fakturze VAT.

2. Za dzien zapfaty jakiegokolwiek wynagrodzenia lub jakiejkolwiek innej naleznosci Dzierzawcy wzgledem
Wydzierzawiajacego, Strony przyjmowac bedg dzierh wptywu na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca nie moze dokonaé przelewu wierzytelnosci wynikajacych z Umowy na rzecz oséb trzecich bez
uprzedniej zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz bez
uprzedniej pisemnej zgody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (dalej — ,,podmiot tworzacy”).

4. Naleznos¢ z tytutu zuzycia medidw ptatna bedzie z dotu w ciggu 21 dni na podstawie faktury VAT, przelewem
na konto Wydzierzawiajgcego.

5. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu odsetki
ustawowe za opdznienie.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT,
posiadajgcym numer identyfikacji NIP .......ccccevveveveveeeneee

§13
CZAS TRWANIA UMOWY

Strony postanawiajg, iz niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony, wynoszacy 60 miesiecy,
tj.od dnia e, r.do dnia .o r.

§14
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za
pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia
odpowiedniego, terminu nadal bedzie naruszat postanowienia umowy, a w szczegélnosci:

1.1. bedzie uzytkowat Przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie lub
w sposob uciazliwy dla Wydzierzawiajgcego,

1.2. udostepni nieruchomosé lub jej czesé¢ osobom trzecim,

1.3. nie bedzie realizowat we wtasciwy sposdb ustalen i zobowigzan wynikajgcych z umowy,

1.4. dopusci sie opdzinienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy
za co najmniej jeden okres ptatnosci i pomimo pisemnego uprzedzenia i wyznaczenia dodatkowego
terminu na zaptate nie ureguluje naleznosci przy czym uprawnienie to przystuguje Wydzierzawiajgcemu
takze w przypadku gdy, pomimo uregulowania zalegtosci czynszowej, Dzierzawca dopuszcza sie
opéznienia z zaptatg czynszu za okres dwdch miesiecy czesciej niz dwa razy w ciggu roku
kalendarzowego;

2. Niezaleznie od postanowien wust. 1 Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie
natychmiastowym w przypadku faktycznego zaprzestania przez okres co najmniej 1 miesigca prowadzenia w
Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci opisanej w § 2 umowy, badz w sytuacji gdy zachodzi koniecznosc
wykorzystania przedmiotu dzierzawy na inne cele niz wskazane w niniejszej umowie.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy wraz z poczynionymi przez Dzierzawce naktadami w stanie niepogorszonym
uwzgledniajgc naturalne zuzycie i w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku gdy
Dzierzawca nie dokona tego w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie, Wydzierzawiajgcy bedzie
miat prawo tego dokonaé na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania
upowaznienia sgdu. Ta sama zasada dotyczy¢ bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek uptywu okresu,
na jaki zostata zawarta.

Umowa nr EG.274.22.2021
7/9



4. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu na jaki zostata lub wygasniecia umowy
z powodu uptywu okresu okreslonego w § 13 Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato prawo domagania sie
zwrotu poniesionych na Przedmiot Dzierzawy naktadéw, w tym nakfadéw inwestycyjnych, remontowych
i modernizacyjnych. Wydzierzawiajgcy bedzie mogt zatrzymac te naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci
albo zobowigzaé Dzierzawce do przywrdcenia stanu Przedmiotu Dzierzawy z chwili zawarcia umowy
dzierzawy, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

5. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
kare umowng w wysokosci 3-krotnosci czynszu brutto okreslonego w & 9 ust. 1, przy czym obowigzek
zaptaty tej kary jest niezalezny od okolicznosci powstania szkody po stronie Wydzierzawiajacego i jej
wysokosci oraz okolicznosci czy Dzierzawca ponosi wine za powstanie okolicznos$ci stanowigcych podstawe
rozwigzania umowy.

6. Woydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku otwarcia
likwidacji lub ogtoszenia upadtosci Dzierzawcy lub przewidzenia w zatwierdzonym przez sad uktadzie w
postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym wobec Dzierzawcy, zaspokojenia wierzycieli przez
likwidacje jego majatku, lub zarzadzenia likwidacji majatku Dzierzawcy na podstawie art. 332 ust. 1 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U.2015 r., poz. 978 z pézn. zm.).

§15
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Zwrot przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego.

2. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat Przedmiot Dzierzawy,
Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kare za bezumowne korzystanie z Przedmiotu
Dzierzawy w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset zt), za kazdy rozpoczety dzien bezumownego
korzystania.

§16
POWIADOMIENIA | KORESPONDENCIA
1. Wszelka korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowac na adres:

2. Wszelka korespondencje do Wydzierzawiajgcego nalezy kierowac na adres:
Samodzielny Publiczny Wojewoddzki Szpital Zespolony w Szczecinie
ul. Arkonska 4, 71- 455 Szczecin

3. Strony uzgadniajg, ze Dzierzawca niezwtocznie powiadomi Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie sytuacji
prawnej poprzez dostarczenie pisemnego powiadomienia wraz ze stosownymi dokumentami.

4. Strony uzgadniajg, ze niezwtocznie powiadomig Strone drugg o zmianie adresu korespondencyjnego.
W przypadku braku takiego powiadomienia, korespondencja kierowana do drugiej Strony pod wskazany
w umowie adres badZ na adres wynikajacy z ostatniego powiadomienia, bedzie uwazana za doreczong
wtasciwie i skutecznie.

5. Nieodebrana przez Dzierzawce korespondencja, wystana na adres wskazany w ust. 1, po uptywie 14 dni od
wystania, uznawana jest za skutecznie doreczong.

§17
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W kazdym przypadku, w ktédrym umowa przewiduje obowigzek zaptaty przez ktérgkolwiek ze Stron kary lub
innej sankgcji, jak i rozwigzanie umowy przez drugg Strone, druga Strona jest zobowigzana do uprzedniego
pisemnego powiadomienia Strony naruszajgcej umowe o naruszeniu umowy lub innym zdarzeniu,
skutkujgcym natozeniem okreslonej sankcji lub rozwigzaniem umowy oraz wyznaczenia Stronie naruszajacej
umowe dodatkowego, odpowiedniego terminu na usuniecie naruszenia z zagrozeniem natozenia takiej kary
lub rozwigzania umowy, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14 dni, chyba, ze inne postanowienia
umowy przewidujg inny termin.
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2. Do wszelkich spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych ponad ustalone w umowie kary w przypadku,
gdy wielkos¢ poniesionej przez nie szkody bedzie wyzsza niz zastrzezone kary umowne, chyba Ze niniejsza
umowa zastrzega inaczej.

4. Sprawy sporne mogace wynikng¢ w toku wykonywania niniejszej umowy strony beda staraty sie rozstrzygaé
polubownie.

5. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, wszelkie spory wynikajgce z tresci
niniejszej umowy lub z jej wykonywania przez ktdrakolwiek ze stron beda rozpatrywane przez sad
powszechny wtasciwy dla potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

6. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w formie pisemnej, z zastrzezeniem wyjgtkdw w niej przewidzianych,
wszelkie jej zmiany i uzupetnienia wymagajg formy pisemnego aneksu obustronnie podpisanego pod
rygorem niewaznosci.

7. Zmiana wierzyciela bez zgody podmiotu tworzacego jest niewazna.

8. Zafaczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.

9. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Spis zatgcznikdw:
Zatgcznik nr 1 — Protokét zdawczo-odbiorczy,

Zatgcznik nr 2 — Rzut pomieszczen bufetu,

Zatgcznik nr 3 — Sposdb obliczania optat za zuzycie medidw.

Zatgcznik nr 4 — Utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci w czasie uzytkowania
Zatgcznik nr 5 — Zestawienie wyposazenia pomieszczen
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