UMOWA DZIERZAWY - projekt

zawarta wdniu ............ooeeiiiiinan, w Szczecinie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym w Szczecinie, z siedzibg
przy ul. Arkonskiej 4, 71-455 Szczecin, nr NIP 851-25-37-954

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

reprezentowanym przez Dyrektora - dr n. med. Mariusza Pietrzaka

zwanym dalej ,,Dzierzawca”,

w ktorej to umowie Dzierzawca 1 Wydzierzawiajacy bedg lacznie zwani ,,Stronami” lub kazdy z nich
pojedynczo ,,Strong”.

Dzierzawca o$wiadcza, Ze do dnia podpisania umowy w/w jego dane nie ulegly zmianie i Ze osoba
zawierajqca niniejszqa umowe w imieniu Dzierzawcy jest upowazniona do jego reprezentowania.

p—

§1
Oswiadczenie Stron
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz:

1) jest uzytkownikiem nieruchomos$ci stanowigcej dzialke nr 3/38 (wcze$niej dziatka 3/34),
obreb 2036 (36-Pogodno), w Szczecinie, ul. Arkonska 4, ul. Doktora Judyma 3,
ul. Broniewskiego 1,3,5,7 stanowigcej wlasnos¢ Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
(zwanej dalej ,,Nieruchomoscia™),

2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy w Szczecinie, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KW nr SZ1S/00112621/9.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia,
ktore sg niezbedne do wykonywania dziatalnosci okre$lonej w niniejszej umowie.

§2

Przedmiot i cel dzierzawy
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe czg$¢ NieruchomoS$ci o powierzchni
........ m’, oznaczonych szczegdtowo w protokole przekazania sporzadzonym zgodnie z § 3,
(zwanej dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy”), z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje 8
automatow samosprzedajgcych napoje gorace.
Dzierzawca na Przedmiocie dzierzawy zamontuje we wlasnym zakresie na wlasny koszt i na
wlasne ryzyko automaty samosprzedajace napoje gorgce, po uprzednim ustaleniu doktadnych
lokalizacji z Wydzierzawiajacym.
Wszelkie formalno$ci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
artykulu Dzierzawca bedzie zatatwial we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i na wiasne ryzyko,
chyba Ze co innego wynika z niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze maksymalnie w ciggu 7 dni od podpisania umowy dzierzawy, ale
nie po6zniej niz 14 dni od daty protokolarnego przekazania Przedmiotu dzierzawy, w okresie
obowigzywania umowy, umozliwi prawidlowg ecksploatacj¢ automatéow. W przypadku nie
wywigzania si¢ z przedmiotowego zobowigzania Dzierzawca zaptaci na rzecz
Wydzierzawiajacego kar¢ umowng w wysokosci 1 000,00 zt, przy czym obowigzek zaplaty tej
kary powstaje bez wzgledu na to czy Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie tego obowigzku.
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5. Gdyby okazato si¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami kara umowna podlegala bedzie
opodatkowaniu podatkiem VAT, kwote, o ktorej wyzej mowa nalezy traktowac jako kwote netto,
ktéra zostanie powigkszona o podatek VAT.

6. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ zmiany potozenia przedmiotu dzierzawy w trakcie obowigzywania
umowy, w drodze obopodlnie podpisanego protokotu.

7. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy, w szczegoélno$ci kazda zmiana dotyczaca
prowadzonej w nim dzialalnoSci przez Dzierzawcg, wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy.

§3
Przekazanie przedmiotu dzierzawy

1. Przekazanie Przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolarnie w terminie uzgodnionym przez obie
Strony lecz nie pdzniej niz 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 nie dojdzie do przekazania przedmiotu
dzierzawy, kazda ze Stron moze od umowy odstapic.

3. Protokot zdawczo-odbiorczy wraz z opisem stanu technicznego, wedlug stanu na dzien
przekazania przedmiotu dzierzawy, stanowi¢ bedzie, po jego sporzadzeniu, Zalacznik nr 2 do
niniejszej umowy i jej integralng czgsc.

§4
Prawa Dzierzawcy
Dzierzawca uprawniony jest do:

1) odptatnego poboru energii elektrycznej, wody, zrzutu sciekow oraz do odptatnego korzystania
z infrastruktury teletechnicznej. Wskazana w zdaniu pierwszym infrastruktura umozliwiajgca
korzystanie z medidow przez Dzierzawce, bedzie udostepniona przez Wydzierzawiajacego
w miejscu uzgodnionym z Dzierzawca.

2) umieszczenia na terenie Przedmiotu dzierzawy tablic reklamowych i informacyjnych
dotyczacych jego dziatalnoSci, w granicach okre$§lonych przepisami prawa, po uprzednim
uzgodnieniu ich lokalizacji 1 parametréw z Wydzierzawiajacym. Koszty umieszczenia tych
tablic jak rowniez koszty ich utrzymania obcigzac¢ bedg Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany
jest usung¢ je najpozniej w terminie zwrotu Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu. Nie
usuniccie tablic w zakre§lonym terminie skutkowa¢ moze ich usunigciem przez
Wydzierzawiajacego na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy bez obowiazku wczeSniejszego
uzyskiwania upowaznienia sagdu w tym zakresie.

§5
Zobowigzania Dzierzawcy, kontrola nad realizacja umowy

1. W granicach Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zamontuje i umozliwi eksploatacj¢ 8 automatow
samosprzedajacych napoje gorace, na wilasny koszt, we wlasnym zakresie oraz na wilasne ryzyko.
Wszelkie niezbedne czynnosci, w tym czynno$ci administracyjne zwigzane z realizacja zadania
obcigza¢ bedg Dzierzawce.

2. Niezainstalowanie automatow w terminie okreSlonym w § 2 wust. 4 upowaznia
Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy.

3. Dzierzawca zapewni swobodny 1 bezptatny dostep odpowiednim stuzbom Wydzierzawiajacego do
sieci Wydzierzawiajacego dostarczajacych media przebiegajacych przez Przedmiot dzierzawy.

4. Wszelkie zmiany na Przedmiocie dzierzawy, wykonane bez zgody Wydzierzawiajacego podlegaja
natychmiastowemu usuni¢ciu na koszt Dzierzawcy, zgodnie z decyzja Wydzierzawiajacego
1 w terminie przez niego wskazanym. W przypadku niewykonania obowigzkow natozonych przez
Wydzierzawiajacego begdzie on miat prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie
osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez konieczno$ci wczesniejszego uzyskania
upowaznienia sgdu.
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5. Dzierzawca ma obowigzek bezzwlocznego zglaszania Wydzierzawiajacemu wszelkich awarii,
uszkodzen, katastrof budowlanych, zaistniatych w granicach Przedmiotu dzierzawy. Zostang one
usunigte zgodnie z trybem i w sposob ustalony przez Wydzierzawiajacego w porozumieniu
z Dzierzawca.

6. Dzierzawca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
0s6b trzecich w zwiazku z prowadzong dzialalno$cig przez caly okres obowigzywania umowy.

§6
Korzystanie z przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca bedzie korzystat z Przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego wlasciwosci
i przeznaczeniu okre§lonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujacych przepisow, w szczegdlnosci:

1) przepisOw obowigzujacych na terenie Wydzierzawiajacego,

2) przepisow powszechnie obowigzujacych w zakresie ochrony $rodowiska wraz z aktami
wykonawczymi,

3) przepisOw powszechnie obowigzujagcych w zakresie ppoz. oraz opracowania i posiadania
instrukcji  bezpieczenstwa pozarowego, Dzierzawca zobowigzany bedzie do poniesienia
kosztow zwigzanych z prawidlowym i zgodnym z przepisami prawa zabezpieczeniem
przeciwpozarowym,

4) przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarno-epidemiologicznych,

5) oraz innych bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawnych.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecen dotyczacych Przedmiotu dzierzawy
wydawanych przez uprawnione podmioty i Wydzierzawiajacego;

2) utrzymywania czystosci i porzadku w Przedmiocie dzierzawy i na terenie bezposrednio
do niego przyleglym;

3) przestrzegania przepisOw w zakresie eksploatacji instalacji i urzadzen;

4) zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy oraz ubezpieczenia znajdujacego si¢ w nim mienia
Dzierzawcy przed zniszczeniem, dewastacjg oraz kradzieza itp. we wlasnym zakresie, na
wlasny koszt i na wlasne ryzyko;

5) poinformowania Wydzierzawiajacego w przypadku zagrozenia spowodowanego: klgska
zywiotowg, zalaniem, zanieczyszczeniem srodowiska itp.

3. W przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce obowigzkow wynikajacych z ust. 2 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo zobowigza¢ Dzierzawce do wykonania w/w
czynnosci w wyznaczonym odpowiednim terminie, a w razie nie wywiazania si¢ z w/w polecen,
bedzie miat prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Dzierzawcy bez konieczno$ci uzyskania wczesniejszego upowaznienia sadu.

§7

Ochrona Srodowiska
1. Dzierzawca jest prowadzacym instalacje i eksploatuje ja zgodnie z wymaganiami ochrony
srodowiska, na zasadach wskazanych we wlasciwych przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do:

1) uzyskiwania na wlasny koszt decyzji administracyjnych, pozwolen oraz przedkladania
odpowiednim organom wymaganych przepisami prawa informacji w zakresie emisji
substancji lub energii z instalacji,

2) naliczania i wnoszenia we wlasnym zakresie oplat za korzystanie ze Srodowiska wlasciwym
organom oraz prowadzenia dokumentacji z tym zwigzanej,

3) skladania informacji wymaganych przez Urzad Marszalkowski w zakresie ochrony
srodowiska,

4) nie przekraczania standardow jakosci srodowiska poza Przedmiotem dzierzawy oraz nie
przekraczania standardow emisyjnych w zakresie wprowadzania gazow lub pylow do
powietrza, wytwarzania odpadéw 1 emitowania energii (hatas, wibracje, ciepto, pola
elektromagnetyczne),
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5) stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych w eksploatowanych instalacjach,
zapewniajacych ograniczenie emisji substancji lub energii do Srodowiska,

3. Dzierzawca bgdac w mys$l ustawy o odpadach, posiadaczem odpadéw wytworzonych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci, zobowigzuje si¢ do ich magazynowania w sposob selektywny
w odpowiednich pojemnikach 1 miejscach technicznie do tego celu przystosowanych,
zlokalizowanych w granicach Przedmiotu Dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidlowosci uzytkowania Przedmiotu
dzierzawy. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci lub razacych naruszen w zakresie ochrony
srodowiska, Wydzierzawiajacy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy jednocze$nie
termin na ich usunigcie pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznosci
uzyskania uprzedniej zgody sadu.

5. W przypadku =zanieczyszczenia S$rodowiska naturalnego powierzchni uzytkowanych przez
Dzierzawce, w tym rowniez nie stanowigcych Przedmiotu dzierzawy i stwierdzenia, ze wynika to
z dziatalnosci Dzierzawcy, Dzierzawca jest zobowigzany do usunigcia zanieczyszczenia a takze
ponoszenia kosztow z tym zwigzanych pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez
konieczno$ci uzyskania uprzedniej zgody sadu.

6. W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkow, o ktorych mowa
w ustgpie 2 zobowigzany on bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej rownowartos¢
jednomiesigcznego czynszu brutto, okre§lonego w Artykule 9 ust. 1 niniejszej umowy za kazde
niedopelnienie obowigzku.

7. Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajace z nalozonych na Wydzierzawiajacego kar
przez uprawnione organy, w przypadku gdy do nalozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnosciag Dzierzawcy.

8. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone kary.

§8
Inne zobowiazania Dzierzawcy

1. Dzierzawca jest zobowigzany do stosowania uregulowan wewngtrznych Wydzierzawiajgcego
wynikajacych z przepisow, w tym przestrzegania regulamindw, instrukcji, zasad postgpowania
iinnych wewngtrznych przepisow opracowanych przez Wydzierzawiajacego w  zakresie
wypadkow, awarii, pozaru, ochrony $rodowiska i innych zdarzen losowych, obstugi tadunkéw
niebezpiecznych i promieniotworczych, postgpowania powypadkowego i ubezpieczeniowego.

2. Dzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu dzierzawy w catosci ani w czg$ci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani tez w poddzierzawe, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy stosownie do postanowien niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia razacych
nieprawidtowosci lub naruszen w uzytkowaniu przedmiotu dzierzawy, w tym takze w zakresie
ochrony $rodowiska, Wydzierzawiajagcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie 1 wyznaczy
jednocze$nie, odpowiedni do charakteru naruszen, termin na ich usunigcie. Bezskuteczny uptyw
tak wyznaczonego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych czynno$ci
na koszt Dzierzawcy (bez wczesniejszego upowaznienia sagdu) albo do wypowiedzenia umowy
w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§9
Czynsz i inne oplaty
1. Ustala sie miesicczng stawke czynszu dzierzawy 1 m® Przedmiotu dzierzawy w wysokosci ... zt

(stownie: oviiiiiiiiiiiin, ), powigkszong o podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawiania faktury. Miesigczny czynsz za przedmiot dzierzawy wynosi ........... zt (stownie:) plus
podatek VAT.

2. Pierwszy czynsz naliczany bedzie od dnia protokolarnego przekazania Dzierzawcy przedmiotu
dzierzawy 1 jezeli obejmowal bedzie niepelny miesigc kalendarzowy zostanie naliczony
proporcjonalnie do miesigcznego okresu rozliczeniowego i platny bedzie w terminie wskazanym
w fakturze VAT a kolejne czynsze naliczane bgda w okresach miesigcznych, stosownie do
postanowien art. 12.

Umowa nr TG/200/ /2011
4/8



Poza czynszem okreslonym w ust. 1 Dzierzawca bedzie ponosit optaty za pobor: energii
elektrycznej, wody, za zrzut $ciekow, za korzystanie z infrastruktury teletechnicznej i innej
infrastruktury, na podstawie wyliczenia stanowigcego Zalgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Optaty wymienione w ust. 3 niniejszego artykulu waloryzowane bgda zgodnie ze zmianami cen
mediow. O zmianach Dzierzawca zostanie poinformowany na pismie.

Nalezno$ci wynikajace z niniejszej umowy uiszczane na rzecz Wydzierzawiajacego powigkszone
zostang o podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§10
Waloryzacja czynszu

Strony ustalajg, ze czynsz za dzierzawe okreSlony w art. 9 ust. 1 niniejszej] umowy bedzie
waloryzowany raz w roku wedlug Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego
Urzegdu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja nastgpi w lutym 2012 r. a podstawa jej dokonania
bedzie wskaznik za rok 2011. Kolejne waloryzacje dokonywane beda poczawszy od lutego
kazdego nastgpnego roku. Waloryzacja bedzie obowigzywata od 1-szego dnia miesigca
nastgpujacego po dokonaniu zmiany. Waloryzacja czynszu dokonana w sposob wyzej okreslony
nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. O wysokosci dokonanej zmiany Dzierzawca zostanie
powiadomiony na pismie.

Niezaleznie od waloryzacji, o ktéorej mowa w ust. 1 niniejszego artykulu Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do jednostronnego podwyzszenia wysokoSci czynszu z przyczyn
niezaleznych od Wydzierzawiajacego, tj. w przypadku powstania nowych oraz wzrostu
istniejacych obcigzen publiczno—prawnych oraz optat za wieczyste uzytkowanie, zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy — o ich zaistnieniu Wydzierzawiajagcy powiadomi Dzierzawce a na
pisemne wezwanie Dzierzawcy Wydzierzawiajacy udzieli wyjasnien.

Zmiana wysokosci czynszu ustalona w sposob i z przyczyn okre§lonych w ust. 2 niniejszego
artykutu nastepuje z datg oznaczong w powiadomieniu, o wysoko$¢ wynikajaca z zaistniatych
zmian, nie stanowi zmiany niniejszej umowy wymagajacej dla swej waznosci podpisania aneksu
do umowy.

§11

Kaucja
W celu zabezpieczenia platnoSci przez Dzierzawce wszelkich roszczen wynikajacych z niniejszej
umowy na rzecz Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci:
- czynszu,
- kar,
- odszkodowan,
- usuni¢cia odpadow z Przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca wplaci Wydzierzawiajacemu nieoprocentowang kaucje w wysokosci 4 000,00 zt
(stownie: cztery tysigce zt).
Kaucja zostanie wplacona przez Dzierzawcg¢ na konto lub w kasie Wydzierzawiajacego nie
pézniej niz w dniu protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy. Brak wplaty kaucji
w zakreslonym terminie upowaznia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia niniejszej umowy
w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy moze potraci¢ z kaucji dowolnie wybrane wymagalne wobec Dzierzawcy
roszczenia wynikajace z niniejszej umowy bez konieczno$ci wezesniejszego wezwania, skladajac
Dzierzawcy pisemne o$wiadczenie o potraceniu. Dzierzawca ma obowiazek uzupehi¢ kaucje do
pierwotnej wysoko$ci w terminie 7 dni od daty o§wiadczenia, o ktorym wyzej mowa, pod rygorem
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.
W razie zakonczenia obowigzywania umowy kwota kaucji w przypadku braku jej wczes$niejszego
wykorzystania na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajgcego zostanie zwrocona bez waloryzacji
na konto Dzierzawcy, najpozniej w ciggu 14 dni od dnia, w ktérym uptywa okres obowigzywania

umowy.

Umowa nr TG/200/ /2011

5/8



§12
Platno$¢ czynszu

1. Z zastrzezeniem postanowien art. 9 ust. 2 niniejszej umowy czynsz dzierzawny platny bedzie z
g6ry, do 15-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego obowiazywania umowy, na podstawie
faktury VAT dorgczonej na co najmniej 7 dni przed terminem ptatno$ci, przelewem na konto
bankowe Wydzierzawiajacego w ING Banku Slaskim nr 60 1050 1559 1000 0023 4179 6064
albo inne, wskazane w fakturze VAT.

2. W przypadku niedotrzymania terminu platnosci, Dzierzawca bedzie placit za opdznienie
Wydzierzawiajacemu odsetki ustawowe.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur
VAT, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP ...ccciveiiniinieniennen

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢c Wydzierzawiajacemu podatek od towarow i ustug /VAT/,
naliczony zgodnie z obowigzujacymi w tej mierze przepisami.

§13
Wejscie w zycie i czas trwania umowy
Strony postanawiaja, iz niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas 0znaczony, wynoszacy
trzy lata, tj. od dnia ................... dodnia.....................

§14
Rozwigzanie umowy

1. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ rozwigzania umowy przed uptywem terminu okreslonego w art. 13
ust.2 za obopdlng zgoda Stron z tym, ze Strona zglaszajaca wniosek w tym przedmiocie winna
zawiadomi¢ Stron¢ druga co najmniej 1 miesigc naprzod, liczac na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajacy moze rozwigzac
niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia odpowiedniego, terminu
nadal bedzie naruszat postanowienia umowy, a w szczegolnos$ci:

1) bedzie uzytkowat Przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
W umowie,

2) udostepni nieruchomos¢ lub jej cz¢s¢ osobom trzecim,

3) nie bedzie realizowal we wlasciwy sposob ustalen i zobowigzan wynikajacych z § 5, § 6, § 7
ust. 6 1 § 8 umowy,

4) dopusci si¢ opdznienia z zaptatg czynszu lub innych nalezno$ci wynikajacych z niniejszej
umowy za co najmniej jeden okres platnosci i pomimo pisemnego uprzedzenia i wyznaczenia
dodatkowego miesigcznego terminu na zaplate nie ureguluje nalezno$ci przy czym
uprawnienie to przystuguje Wydzierzawiajagcemu takze w przypadku gdy, pomimo
uregulowania zalegloSci czynszowej, Dzierzawca dopuszcza si¢ opOznienia z zaptatg czynszu
za okres dwoch miesigcy czgsciej niz dwa razy w ciggu roku kalendarzowego.

3. Niezaleznie od postanowien ust. 1 i1 2 niniejszego artykulu Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢
umowe¢ w trybie natychmiastowym w przypadku faktycznego zaprzestania przez okres co
najmniej 1 miesigca prowadzenia w przedmiocie dzierzawy dziatalnos$ci opisanej w § 2 umowy,

4. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca zobowiagzany jest do
uporzadkowania i opuszczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie ze wskazowkami i w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego. W przypadku nieprzywrocenia przez Dzierzawce stanu
z chwili zawarcia umowy Wydzierzawiajacy bedzie miatl prawo tego dokona¢ na koszt i ryzyko
Dzierzawcy bez konieczno$ci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu. Ta sama zasada
dotyczy¢ bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek uptywu okresu, na jaki zostata zawarta.

5. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu na jaki zostala zawarta
przez Wydzierzawiajacego z przyczyn okreSlonych w ustgpie 2 i 3, Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato prawo domagania si¢ zwrotu poniesionych na Przedmiot dzierzawy nakladow,
w tym naktadoéw inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych. Wydzierzawiajacy bedzie
mogt zatrzymaé te naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci lub zobowigza¢ Dzierzawce do

Umowa nr TG/200/ /2011
6/8



przywrdcenia stanu przedmiotu dzierzawy z chwili zawarcia umowy dzierzawy na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

W okresie wypowiedzenia Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania ogledzin Przedmiotu
dzierzawy z potencjalnym przysztym Dzierzawca, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy
o dniu ogledzin.

§15

Zwrot przedmiotu dzierzawy
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzadkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z pisemnymi wskazowkami Wydzierzawiajgcego, zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.
Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego Przedmiotu dzierzawy, nastagpi na podstawie protokotu
zdawczo—odbiorczego, zawierajacego w szczegdlnosci opis stanu technicznego Przedmiotu
dzierzawy
W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowal przedmiot
dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kar¢ za bezumowne
korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu brutto
obowiazujacego w dniu zakonczenia umowy, za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Jezeli
okres bezumownego korzystania bedzie krotszy niz miesige, nalezno$¢ zostanie obliczona
proporcjonalnie do czasu korzystania.

§16
Powiadomienia i korespondencja
Wszelka korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowaé na adres:

Wszelkg korespondencj¢ do Wydzierzawiajacego nalezy kierowac¢ na adres:

ul. Arkonska 4, 71-455 Szczecin

fax: 91 813 90 09

Strony uzgadniaja, ze Dzierzawca niezwlocznie powiadomi Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie
sytuacji prawnej poprzez dostarczenie pisemnego powiadomienia wraz ze stosownymi
dokumentami.

Strony uzgadniajg, ze niezwlocznie powiadomig Stron¢ druga o zmianie adresu
korespondencyjnego. W przypadku braku takiego powiadomienia, korespondencja kierowana do
drugiej Strony pod wskazany w umowie adres badz na adres wynikajacy z ostatniego
powiadomienia bedzie uwazana za dorgczong wlasciwie i skutecznie.

Nie odebrana przez Dzierzawce korespondencja wystana na adres wskazany w ust. 1 niniejszego
paragrafu, po uplywie 14 dni od wystania, uznawana jest za skutecznie doreczona.

§17
Postanowienia koncowe

W kazdym przypadku, w ktorym umowa przewiduje obowigzek zaptaty przez ktorgkolwiek ze
Stron kary lub innej sankcji, jak i rozwigzanie umowy przez druga Strone¢, druga Strona jest
zobowiazana do uprzedniego pisemnego powiadomienia Strony naruszajgcej umowe o naruszeniu
umowy lub innym zdarzeniu, skutkujagcym nalozeniem okre$lonej sankcji lub rozwigzaniem
umowy oraz wyznaczenia Stronie naruszajacej umowe dodatkowego, odpowiedniego terminu na
usuniecie naruszenia z zagrozeniem natozenia takiej kary lub rozwigzania umowy, przy czym
termin ten nie moze by¢ krotszy niz 14 dni, chyba, ze inne postanowienia umowy przewiduja inny
termin.

Do wszelkich spraw nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie w szczegdlnosci
przepisy kodeksu cywilnego.
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Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone w umowie kary
w przypadku, gdy wielko$¢ poniesionej przez nie szkody bedzie wyzsza niz zastrzezone kary
umowne, chyba zZe niniejsza umowa zastrzega inaczej.

Sprawy sporne moggce wynikng¢ w toku wykonywania niniejszej umowy strony bedg staraty sie¢
rozstrzyga¢ polubownie.

W przypadku braku mozliwo$ci polubownego rozstrzygnigcia sporu, wszelkie spory wynikajace
z tresci niniejszej umowy lub z jej wykonywania przez ktorakolwiek ze stron bedg rozpatrywane
przez sad powszechny wlasciwy dla potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w formie pisemnej i z zastrzezeniem wyjatkow w niej
przewidzianych wszelkie jej zmiany i1 uzupelienia wymagajag formy pisemnego aneksu
obustronnie podpisanego pod rygorem niewaznosci.

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Spis zalacznikéw:

Zalacznik nr 1 — odpis wlasciwego rejestru Dzierzawcy,
Zalacznik nr 2 - protokot zdawczo-odbiorczy,
Zatacznik nr 3 — sposob obliczania optat za zuzycie medidow.
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