REGULAMIN | WARUNKI PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
nr EG.274.31.2022

dotyczacego wydzierzawienia czesci budynku przy ul. Arkonskiej 4, uzytkowanego przez Samodzielny Publiczny Wojewddzki Szpital
Zespolony w Szczecinie, zwany dalej ,Wydzierzawiajgcym” z przeznaczeniem na adaptacje pomieszczen, wyposazenie i prowadzenie
bufetu ogélnodostepnego na okres 120 miesiecy (10 lat) od daty podpisania umowy.

Budynek znajduje sie na terenie dziatki nr 3/38, obreb 2036, w Szczecinie przy ul. Arkonskiej 4, ktdra jest wtasnosciag Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego — zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”.

Dla Nieruchomosci Sad Rejonowy w Szczecinie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege wieczystg pod numerem
$Z15/00226588/7.

I. PRZEDMIOT DZIERZAWY

1.1. Pomieszczenia o tacznej powierzchni 74,27 m? przeznaczone na adaptacje, wyposazenie i prowadzenie bufetu
handlowo - gastronomicznego ogélnodostepnego.

1.2. Przedmiot dzierzawy umiejscowiony jest na parterze budynku ,PR 1” i stanowi zestaw pomieszczen o okreslonej
funkcji. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé zamiany funkcji pomieszczen.

1.3. Pomieszczenia zostaty oznaczone na mapce stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Regulaminu i warunkdw przetargu.

II. WARUNKI DZIERZAWY

I.1. Termin rozpoczecia dzierzawy nie wczesniej niz od dnia 16.08.2022r.

1.2. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi protokolarnie, nie wczesniej niz w terminie 16.08.2022r.

11.3. Dzierzawca zapewni funkcjonowanie bufetu ogdlnodostepnego nie pdzniej niz 120 dni od dnia przekazania
Przedmiotu Dzierzawy.

I.4. Wymaganym minimalnym zakresem dziatalno$ci prowadzonej przez Dzierzawce jest prowadzenie handlowo -
gastronomicznej dziatalnosci ustugowe;j.

I.5. Celem dzierzawy jest prowadzenie bufetu, przy czym Dzierzawca jest zobowigzany zapewni¢, na wiasny koszt i

ryzyko, wyposazenie pomieszczen w sposdb umozliwiajacy swiadczenie ustug gastronomicznych, tj. oferowanie w
bufecie codziennie co najmniej podstawowego zestawu obiadowego przygotowanego z pdtproduktéw zgodnie z
zasadami zdrowego zywienia (tzw. , danie dnia”) oraz cieptego dania bezmiesnego lub pétmiesnego (typu pierogi,
nalesniki, krokiety itp.) przechowywanie produktéw takich jak nabiat, warzywa, owoce, mieso, produkty
garmazeryjne; przygotowanie strefy przeznaczonej do konsumpcji; wprowadzanie do sprzedazy towaréw
posiadajacych atesty i gwarancje jakosci.

I1.6. Dzierzawca wprowadzi do oferty handlowej bufetu artykuty przemystowe i higieniczne typu: mydto, szczoteczki do
zebdw chusteczki higieniczne, dezodoranty oraz inne artykuty utatwiajgce pobyt w szpitalu w czasie hospitalizacji.
1.7. Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie utrzymanie pomieszczen w nalezytym porzadku, przestrzeganie systemu HACCP,

przepiséw prawa w zakresie BHP i P.POZ. oraz dokfadanie wszelkich staran, aby dziatalno$¢ nie kolidowata z
podstawowa dziatalnoscig Szpitala oraz poradni specjalistycznych.
1.8. Godziny dziatania bufetu nie moga by¢ krétsze niz:
a) od 7:30 — do 16:00 w dni powszednie
b) od 7:30 — do 14:00 w soboty.
Bufet nie musi prowadzi¢ dziatalnosci ustugowej w dni ustawowo wolne od pracy.
ITII. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU
I.1. W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej, ktore nie zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z
wyjatkiem przypadkdéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, pod warunkiem ztozenia oferty
i wniesienia wadium w terminie wyznaczonym w Ogtoszeniu o przetargu.
1.2. W przetargu nie mogg braé udziatu osoby wchodzgce w sktad Komisji, osoby im bliskie w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji przetargowe;j.

1.3. Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
dzierzawy.
1.4. Oferent zobowigzany jest:
1.4.1. zapoznac sie z zapisami umowy stanowigcymi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu;
111.4.2. zapoznac sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Dzierzawy;
IV. SPOSOB PRZYGOTOWANIA | ZLtOZENIA OFERTY
IvV.1. Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w terminie i miejscu podanym w Ogtoszeniu o przetargu.
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VL

VIIL.

V.1.

Iv.2. Kserokopie dokumentéw muszg zosta¢ potwierdzone ,za zgodnos$¢ z oryginatem” przez osoby uprawnione
do reprezentowania Oferenta.
IvV.3. Oferta powinna zawierac:

IvV.3.1. wypetniony formularz ofertowy — Zatacznik nr 3 do Regulaminu i warunkow przetargu;

IV.3.2. dowdd wptacenia wadium;

IV.3.3. aktualny odpis z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, wystawiony
nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert;

IV.3.4. aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega
z optacaniem podatkow, lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu —
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

IV.3.5. aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne i spofeczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu —
wystawione nie wczeséniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

IvV.4. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada sie w zaklejonej kopercie oznaczonej numerem postepowania

(EG.274.31.2022), w miejscu i terminie okreslonym w Ogtoszeniu o przetargu.

WIZJA LOKALNA

Uczestnik postepowania bezwzglednie zobowigzany jest do zapoznania z przedmiotem dzierzawy przed ztozeniem oferty.
W celu umdwienia wizyty w terminie od 11.07.2022r do 29.07.2022r, uczestnik postepowania powinien skontaktowac sie
telefonicznie z pracownikiem Dziatu Gospodarczego pod nr telefonu 91 813 95 73 lub 91 44 27 282 w dni robocze w
godzinach od 7.30 do 14.00.

WADIUM

VI.1.

Wadium, w wysokosci podanej w Ogtoszeniu o przetargu, nalezy wptaci¢ na konto Wydzierzawiajgcego. Kopie
dowodu whniesienia wadium nalezy dofagczy¢ do oferty.

VI.2. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego w PEKAO S.A. nr
79 12406292 1111 0010 7561 6657 Za chwile wniesienia wadium uwaza sie date i godzine zaksiegowania srodkow
pienieznych na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

VI.3. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyli sie od podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
Wydzierzawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami.

V1.4, Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane, wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie po zamknieciu, odwotaniu
lub uniewaznieniu postepowania.

VI.5. Wadium Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zostanie zaliczone w poczet czynszu za dzierzawe.

PRZETARG

Przetarg sktada sie z dwdch czesci:

VI.1.  C€ZESC JAWNA PRZETARGU odbywa sie w obecnoséci Oferentéw (uczestnikdw postepowania ktérzy ztozyli oferty) w
miejscu i terminie podanym w Ogtoszeniu o przetargu. W tej czesci Komisja przetargowa otwiera przetarg
przekazujgc Oferentom informacje o przedmiocie i warunkach dzierzawy, o skutkach uchylenia sie od zawarcia
umowy dzierzawy oraz o mozliwosci zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Komisja przetargowa:

VII.1.1. podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium,

VII.1.2. dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert,

VII.1.3. przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez Oferentow,

VII.1.4. weryfikuje oferty pod wzgledem sprawdzenia czy wptynety w terminie i czy oferent optacit wadium w
terminie i ogtasza, ktdre z nich zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,

VII.1.5. Komisja potwierdza uczestnictwo w wizji lokalnej

VII.1.6. zawiadamia Oferentdw o miejscu i terminie czesci niejawnej przetargu,

VII.1.7. zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu,

VII.1.8. odmawia zakwalifikowania przyjecia oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
—  zostata ztozona po wyznaczonym terminie;
— wadium nie zostato wptacone w terminie lub do oferty nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium.

VI.2. W CZESCI NIEJAWNEJ Komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert weryfikujac ja w zakresie czy :

— odpowiada ona warunkom przetargu;

— jest kompletna;

— czytelnai nie budzi watpliwosci co do tresci;
nastepnie Komisja Przetargowa odrzuca oferty ktore:
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VIIIL.

IX.

— nie odpowiadajg warunkom przetargu;

— nie zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

— s3g niekompletne;

— do ktérych nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium lub stwierdzono brak wptfaty wadium w

terminie;

— s3 nieczytelne lub budza watpliwos¢ co do tresci;.
nastepnie Komisja Przetargowa sposrod ofert nieodrzuconych dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, albo
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert;

VII.3. W przypadku ztozenia ofert réwnorzednych Komisja przetargowa organizuje przetarg ograniczony dla oferentéw,
ktorzy ztozyli te oferty, zawiadamiajgc ich o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z
trescig rownorzednych ofert.

VIl.4.  Postepowanie przetargowe konczy protokdt wskazujgcy wybrang oferte albo stwierdzajacy niedokonanie wyboru,
ze wskazaniem przyczyn.

ORGANIZATOR ZASTRZEGA SOBIE PRAWO DO:
VIII.1.  Mozliwosci odwotania przetargu z waznych powodéw. Rozstrzygniecie to jest ostateczne.
VIII.2.  Zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

KRYTERIA OCENY OFERT
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:
IX.1. Najwyzsza stawka czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni przedmiotu dzierzawy (dalej ,,cena”) - 100 %

Sposadb obliczenia:

cena w ofercie oceniane;j
Cena = x 100 pkt.
cena oferty najwyisza

* jflos¢ punktdw przyznana zostanie na podstawie oceny dokonanej przez Komisje przetargowa.

X.

XL

XIIL .
pytanie na adres e-mail: agakozarska@spwsz.szczecin.pl lub joakus@spwsz.szczecin.pl

ZAWARCIE UMOWY

X.1. Wybrany oferent zobowigzany jest przyby¢ do siedziby Wydzierzawiajgcego w terminie i miejscu wskazanym w
pismie akceptujgcym wybor oferty, w celu podpisania umowy dzierzawy.

X.2. Termin zawarcia umowy dzierzawy nie wczesniej niz 16.08.2022r.

X.3. Umowa zostanie podpisana na okres 120 miesiecy (10 lat) od dnia zawarcia.

X.4. Projekt umowy dzierzawy stanowi Zatgcznik nr 2 do Regulaminu i warunkdw przetargu.

X.5. W przypadku uchylenia sie od podpisania umowy przez Oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana,
Wydzierzawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami.

X.6. Waloryzacja czynszu ustalonego podczas przetargu odbywac sie bedzie raz w roku. Podstawg waloryzacji bedzie
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany w komunikacie Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

X.7. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego, oraz Uchwate nr 1269/11

Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 sierpnia 2011 r. z pdin. zm. w sprawie zasad i trybu
postepowania samodzielnych publicznych zaktaddéw opieki zdrowotnej oraz pozostatych wojewddzkich osdb
prawnych, dla ktérych Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego petni funkcje podmiotu tworzgcego lub
nadzorujgcego, przy wydzierzawieniu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci.

INFORMACII w sprawie przetargu udziela Dziat Gospodarczy, w dni robocze, w godzinach 7:30 — 14:00, tel. 918139573
lub 91 44 27 282.
Kazdy Oferent moze zwrdcic¢ sie do Wydzierzawiajacego z zapytaniem dotyczacym przedmiotu postepowania, przesytajac

Wydzierzawiajgcy ogtosi w formie przewidzianej dla Ogtoszenia o wszczeciu przetargu tres¢ zapytan wraz z udzielonymi
odpowiedziami, nie ujawniajgc zrédta zapytania.

Wydzierzawiajgcy nie udzieli odpowiedzi na zadane pytania, ktére wptyng pdzniej anizeli na 5 dni robocze przed uptywem
terminu skfadania ofert.
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Zataczniki :
1. Zat. nr1-Lokalizacja bufetu przy ul Arkonskiej 4
2. Zat. nr 2 - Projekt Umowy Dzierzawy
3. Zat.nr 3 -Formularz ofertowy
4. Zat. nr4 —Wymogii warunki techniczne

Z upowaznienia
Dyrektora SPWSZ
Z-ca Dyrektora ds. Ekonomicznych
Malgorzata Szelagiewicz
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